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CAPITOL1. ASPECTES GENERALS

Arficle 1. Ambit d’aplicacié i abast del Catdleg

1. Les presents normes del Cataleg de proteccié del Patrimoni d’Algaida (en
endavant, simplement Catdleg) tenen per objecte regular la intervencid en els
edificis, construccions i elements protegits de tot el territori municipal.

2. L'aplicacié d'aguestes normes per a la proteccid i conservaciod del patrimoni es
durda a terme sense perjudici del prescrit a la resta de les Normes Urbanistiques de les
Normes Subsidiaries i ordenances municipals, en aquells punts que no venguin regulats
especificament per les presents normes.

3. Les presents normes seran d’aplicacio conjunta, directa i complementaria amb les
disposicions de la legislacio vigent en materia de patrimoni historic.

4. El patrimoni catalogat ve regulat mitjangcant una proteccié individualitzada que
apareix a la fitxa normativa particularitzada de cada immoble o element, i per una
proteccid generica que depéen de la qualificacié de proteccid que indica el tipus
d’'obres i intervencions permesos com s'indica en els articles seguents.

Article 2. Revisié i modificacié del Cataleg

1. El Catdleg sera susceptible de serrevisat o modificat per inclusions o exclusions, per
alteracié del nivell de proteccid, o per modificacions del contingut de les fitxes
individualitzades, d'acord amb el que es disposa en aquestes normes i la legislacio
vigent.

2. Les modificacions del Cataleg s'incoaran d’ofici o a instancia de part, en
expedient que es tramitara a I'efecte d'acord amb el procediment establert per al
patrimoni catalogat.

Article 3. Fitxa particularitzada

1. Per a cada un dels elements catalogats existeix una fitxa normativa
particularitzada. Aquesta fitxa consta de sis apartats que es resumeixen en dues parts:
una identificativa i una altfra normativa propiament dita. Aguesta darrera es
desenvolupa segons els criteris de regulacié generica de les diferents categories de
proteccio, precisant sobre elements concrets com incideix la proteccid, el seu abast
i el tipus d'actuacions permeses.

2. Totes les prescripcions incloses en I'apartat normatiu de directrius d’intervencié
seran d'aplicacié obligatoria al bé catalogat a que facin referencia.

Article 4. Normes d’entorn

1. Per a alguns elements catalogats es determina una zona de proteccié que ve
grafiada en els planols corresponents, ja sigui dirigida a la preservacio de visuals o de
la propia integritat de I'element catalogat.

2. Com a norma general les intervencions a les zones de proteccié dels jaciments
argueoldgics vendran acompanyades d'un control arqueoldgic, a la resta de zones
de proteccid es permetran les construccions sempre i quan es preservin les visuals de
I'element catalogat. Si n'és el cas, la fitxa particularitzada determinard
detalladament les limitacions que dins I'ambit de la zona de proteccid s'estableixen
a la construccié d’edificacions.
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3. A les zones de proteccié d'un bé catalogat la concessid de llicencia municipal
d’'obres o ordre d’execucid estara condicionada al compliment de les prescripcions
que s'especifiquen de la corresponent fitxa normativa i a les presents Normes.

4. La solficitud per a obres subjectes a llicencia urbanistica municipal o comunicacio
previa a efectuar a les zones de proteccié d'un bé catalogat inclourd a més de
I'especificat a les Normes Urbanistiques del planejament municipal, una descripcid
grafica tal que permeti apreciar el correcte compliment de les prescripcions
aplicables al cas concret.

Article 5. Graus de proteccié

Els nivells de proteccio A, B i C, corresponen als tres nivells o graus de proteccié que
defineix la norma 47.1.b del PTIM, tal i com segueixen:

A. Nivell de protecci6 integral.

Aquest tipus de proteccio implicard una preservaciod integra del bé que s’ha
de protegir, és a dir, sense cap possibilitat de canvi que comportas una
modificacié en la seva estructura, distribucid i elements d'acabat. Haura de
mantenir I'Us original o un altre de compatible amb I'adequat manteniment i
proteccio del bé, i només s'hi permetran obres de conservacio, restauracio i,
en casos excepcionals, de recuperacio d'alguna de les seves caracteristiques
originals.

B. Nivell de proteccié parcial.

Per a aquells casos diferents dels anteriors que, amb el limit de la conservacio
integra de les seves parts essencials i la seva volumetria, permetin I'execucio
d'obres.

C. Nivell de proteccié ambiental.

Quedaran englobades en aquest nivell les remodelacions que afentin la
totalitat de l'espai interior de les edificacions, mantenint les proteccions de
facana, obligant a mantenirla volumetria existent en I'aiguavés corresponent
a aquesta, a fi que la seva proteccio sigui realment efectiva.
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CAPITOL2. NORMES D’INTERVENCIO

Article 6. Normes generals d’intervencié en els béns catalogats

1. Les obres a realitzar en els béns catalogats no podran desmereixer el bé catalogat
en cap dels valors que han motivat la seva inclusio al Catdleg. S’hauran de conservar
els elements als quals radiquen els seus valors fipologics i estilistics.

2. En els edificis catalogats no serad d'obligat compliment la normativa del
Planejament municipal general relativa a condicions de dimensionament, higiene i
instal.lacions per al disseny i I'habitabilitat dels habitatges existents ni dels locals en
obres d’'ampliacié, canvi d'Us o obres que afectin ala seva distribucid, sense perjudici
de I'efectiu compliment de les normes de seguretat que afectin a I'activitat d'acord
a la seva normativa especifica.

Tampoc no serd d'obligat compliment la normativa sobre condicions d'habitabilitat
en els suposats prevists a la disposicid addicional segona del Decret 145/1997 o, en el
seu cas, normativa que el substitueixi.

El projecte tecnic que s’aculli al present article per a no complir Ia normativa aqui
esmentada haurd d’'identificar i justificar els incompliments de la normativa general
mitjancant un annex especific. Els informes técnics hauran de pronunciar-se
especificament sobre la procedéncia de la inaplicacié de la norma general i I'organ
competent per a atorgar la licencia reflectird al seu acord la motivacié de la
inaplicacié de la norma general.5

3. Es prestara especial atencié a la collocacié del cablejat vist per la facana d'un
element catalogat i es considerard la possible eliminacié visual del cablejat existent.
Es complird la regulacié prevista a la Llei 6/1993, de 28 de setembre, sobre adequacio
de les xarxes d'installacions a les condicions historico-ambientals dels nuclis de
poblacio.

Article 7. Tipus d'obres i intervencions

1. Als efectes d’aquest Catadleg, es defineixen els segUents fipus d’infervencions sobre
els elements catalogats que es podran permetre, en funcid del grau de proteccid
que s'estableixi i de les prescripcions contingudes en cada fitxa individualitzada.

2. Tipus d'intervencié als béns catalogats:

Les obres a realitzar en els immobles existents poden variar en ordre creixent del seu
nivell d'intervencié transformadora de I'edifici o immoble original segons la segUent
graduacio i definicio:

2.1. Conservacio. S6n obres per al manteniment de totes les condicions
estructurals i elements de l'edifici en perfecte estat de salubritat i ornament
exterior i interior, és a dir, obres la finalitat de les quals és la de complir les
obligacions de la propietat en quant es refereix a les ja esmentades condicions
d'ornament i higiene a l'edificacié. Es consideren dins aquest apartat les
eventuals reparacions de tots aquells elements i instal lacions que es considerin
en mal estat (coberta, baixants, instalelacions sanitaries, etc.) i estrictes obres
de manteniment com reparacions de enragjolat, referit o pintures.

2.2. Restauracié. S6n obres la finalitat de les quals és la de reposar o tornar a
l'edifici o una part dell les seves caracteristiques originals, cientificament
conegudes tant en les seves estructures, com en els seus elements, acabats i
decoracions, de tal manera que el procés sigui reconeixible. Comporta la
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utilitzacio, en la mesura que sigui possible, dels sistemes constfructius i materials
originals.

2.3. Consolidacié. Sén obres de recuperacié d'elements de les estructures
resistents, o el seu reforc o reparacid amb eventual substitucid parcial
d'aquestes, per a assegurar l'estabilitat de I'edifici i de les seves parts resistents.
En els edificis de proteccid integral les obres s’hauran de realitzar amb els
mateixos materials i sistemes constructius utilitzats originariament sempre que
sigui possible, havent de quedar reconeixedors.

2.4. Rehabilitacié. Sén obres d'adequacid, millora de condicions d'habitabilitat
o redistribucié de l'espai interior, mantenint en tot cas les caracteristiques
estructurals de l'edifici (estructura portant) i els aspectes fonamentals (no de
forma mimeética) de la tipologia. Aquest tipus d'obra podrd suposar
I'adequacié dels usos sota coberta actuals, modificacié de patis interiors o buits
que no siguin facana, obertura de patis interiors i buits d'escales que no afectin
a l'estructura portant i 'ocupacio de patis interiors quan aquests tinguin dimensions
notoriament inferiors a les permeses com a minimes per les ordenances
municipals, no estiguessin protegits a les fitxes de catdleg o no fossin un element
fonamental de la tipologia (pati central o vestibul).

En rehabilitacié, no es podra augmentar la volumetria de I'edifici.

2.5. Reestructuracié. Sé6n obres d'adequacié o transformacié de I'espai interior
de l'edifici, incloent-hi la possibilitat de demolicidé o substitucid parcial
d'elements estructurals. Només es podrd afectar la facana en aquells casos als
quals les noves obertures segueixin els ritmes compositius de la tipologia de buits
del llenc de facana. El cas extrem de I'obra de reestructuracioé serd el buidat
de I'edifici, entenent per tal la demolicié interior de les parts no estructurals amb
el manteniment de la facana o facanes exteriors i els seus remats.

2.6. Reconstruccio. Son obres la finalitat de les quals és aixecar una construccié
de nova planta sobre un solar o espai no construit que reprodueixi I'edifici o
construccid que el va precedir en l'ocupacié de I'esmentat solar o espai. Les
obres de reconstruccié, en estar vinculades a les condicions d'un edifici
preexistent, s'han d'ajustar a aquelles, almenys quant als elements definitoris de
les caracteristiques arquitectoniques, tipoldogiques o ambientals essencials que
varen determinar la seva proteccid.

En la reconstruccid s'eliminaran els afegits que desvirtuin la tipologia
edificatoria, segons les definicions contingudes en les Normes.

2.7. Ampliacié. Sén obres d'increment de la superficie edificada o del volum o
altura existents.

2.8. Obra nova. Sén obres de construccié de nova planta sobre solars existents
o els que pugin sorgir com a resultat de la substitucid d'edificis conforme a
I'ordenacié del planejament urbanistic municipal.

3. Tipus d'intervencié als béns d'interes paisatgistic i ambiental:

3.1. Conservacié del paisatge. Es la intervencié que té per finalitat impedir la
degradacié dels diferents elements que conformen I'espai, mantenint les
condicions originals, sense alterar-ne els valors.
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3.2. Restauracié del paisatge. Aquesta intervencidé pretén el manteniment
dels diferents elements de I'espai, mitjancant la reparacidé de parts o
components malmeses.

3.3. Rehabilitacié del paisatge. Es la intervencié fisica que té per objecte
I'adequacio, la millora, neteja, repoblacié, o la reposicid de les parts o
condicions dels elements de l'espai amb manteniment de les seves
caracteristiques tipologiques.

3.4. Restitucio tipologica del paisatge. Intervencid consistent en la renovacid
de I'espai, incloent la substitucié o eliminacié d’elements discordants, per
restituir-ne la coherencia d’acord amb els valors ambientals i paisatgistics que
li sén propis.

Article 8. Régim d'usos.

1. El regim d'usos dels elements catalogats, llevat que a la fitxa de catdleg
s'especifiqui una altra cosa, serd el corresponent a la qualificacié urbanistica
subsididria determinada als planols d’'ordenacié de les Normes Subsididries.

2. En cap cas I'Us dels béns catalogats podra alterar ni desmeréeixer les
caracteristiqgues fonamentals que varen motivar la proteccid de I'element, perjudicar
la seva conservacid o comportar risc de degradacio.

Article 9. Regulacié de la proteccioé integral (A)

Aquest tipus de proteccié implica una preservacié integra del bé protegit, és a dir,
sense cap possibilitat de canvi que comporti una modificacié en la seva estructura,
distribucié i acabats. Només s’hi permeten obres de conservacio, restauracio,
consolidaciod i, en casos excepcionals, de recuperacidé d'alguna de les seves
caracteristiques originals.

Aquesta categoria contempla elements construits | elements ambientals i
paisatgistics. En els ambientals es podran realitzar les obres conservacié del paisatge,
restauracié del paisatge i rehabilitacioé del paisatge.

Article 10. Regulacié de la proteccio parcial (B)

1. Les obres permeses en els béns catalogats a la categoria B seran: conservacio,
restauracié, consolidacio, rehabilitacid i, excepcionalment, reestructuracié a parts no
badsiques de I'edifici i annexos que poguessin existir, si aixi s'indica a la fitxa individual.

2. La possibilitat de reconstruccidé només és autoritzable en cas de ruina i sempre es
tracti d'un Us permes per les Normes Subsididries.

Article 11. Regulacié de la proteccié ambiental (C)

1. La categoria C contempla elements construits i elements ambientals i paisatgistics.
En els elements construits es podran realitzar les obres de conservacio, restauracio,
consolidacio, rehabilitacid i reestructuracid de I'interior. També es permetran obres
d’ampliacié i nova construccid sempre que no afectin la facana i el volum del primer
aiguaves.

En els ambientals es podran realitzar les obres conservacié del paisatge, restauracid
del paisatge, rehabilitacié del paisatge i restitucio tipologica del paisatge.

2. Lesintervencions en els conjunts urbans hauran de mantenir o potenciar I'estructura
urbana i arquitectonica del conjunt iles caracteristiques generals de I'ambient i de la
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silueta paisatgistica. Excepcionalment, es permetran les substitucions d'immobles
sempre i qguan contribueixin a la millora de la conservacid i harmonia del conjunt. En
aquests conjunts s'hi permeten obres de restauracid, conservacié, consolidacio,
rehabilitacié i reestructuracio. Les obres d'ampliacié vendran condicionades pel
volum i alcades caracteristics de cada un dels conjunts catalogats.

3. Les intervencions en els espais paisatgistics d’interes hauran de mantenir i potenciar
els valors que son propis de cada espai. Es permetran les intfervencions que tenguin
per objecte la millora, neteja, repoblacié d'aquests espais, d'acord amb les
condicions especificades a cada una de les fitxes d’aquests espais, sens perjudici de
la preceptiva aplicacié de les normes i instruments d'ordenacié que resultin aplicables
en cada cas i de la necessitat d’obtenir les autoritzacions i/o informes preceptius.

Per tal de poder autoritzar qualsevol tipus d’intervencié sotmesa a llicencia
urbanistica municipal o comunicacid prévia |, s'haurd de realitzar un estudi previ
adequat a les caracteristiques concretes de la intervencié en el qual es pugui
comprovar gque les intervencions que es proposen no perjudiquen o alteren les
caracteristiques i valors que sén propis de cada espai en concret.

En quant als arbres singulars, no es poden tallar, ni arrencar totalment o parcialment,
ni danyar per qualsevol mitja.

Condicions de paisatge i composicio:

El volum, la tipologia, la morfologia i el cromatisme de les intervencions en els conjunts
ambientals catalogats no podran alterar el caracter arquitectonic i paisatgistic de
I'area ni pertorbar la visualitzacid del conjunt.

Per tal de poder autoritzar obres d’'edificacié i d'urbanitzacidé que afectin a les
facanes o als espais exteriors en les zones amb proteccié de conjunt ambiental,
s'haurd de realitzar un estudi previ de les facanes i volumetries resultants amb les
actuacions proposades. Amb aquest estudi s’ha de poder comprovar que la totalitat
de les actuacions no alteren el cardcter arquitectonic i paisatgistic de I'drea
catalogada amb proteccidé del conjunt.

Article 12. Elements a preservar dins la unitat catalogada

1. A cada fitxa s'estableixen en concret els diferents tipus d’elements a preservar
pertanyents a la unitat catalogada, sense perjudici de la proteccié general i de les
intervencions permeses inherents a la categoria de proteccid assignada.

2. En general, els diferents tipus d'elements a preservar recollits a cada fitxa es
refereixen a:

- Volumetria exterior. La preservacid comporta el manteniment tant de la
relacié entre els diferents cossos edificats existents, com dels pardmetres
dimensionals de cada cos.

- Facanes. La seva preservacidé comporta el manteniment de la composicid,
proporcid i dimensié dels buits existents i els acabats superficials.

- Sistemes estructurals originals. La seva preservacio es fard sense perjudici de
la possibilitat d'intervencid amb altres solucions tecniques i constructives
actuals sempre que siguin necessaries per al manteniment de I'element
catalogat.

- Interiors. Comporta el manteniment de la distribucié i acabats superficials
verticals i horitzontals que es considerin valuosos.
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- Enginys mecanics. Comporta la seva conservacio i, quan sigui possible, el
manteniment de la ubicacioé original.

- Elements mobles. Comporta la seva preservacio integral.

Article 13. Intervencions preferents i admissibles.
1. A cada fitxa de catdleg s'estableixen, si escau, les intervencions preferents.

2. Es consideren intervencions admissibles totes les permeses segons la categoria de
proteccio.

3. Les intervencions admissibles que afectin amb cardcter global I'element catalogat
o ala seva major part (60%) de superficie total construida o, sis’escaigués, que suposin
un augment de més del 10% d'aquesta superficie, hauran de comportar
simultaniament I'execucid de les intervencions preferents establertes.

Article 14. Resum, tipus d'obres i categories de proteccié
Categoria de Proteccid
Tipus d'obres i intervencions
A B C

2.1 Conservacio * * *
2.2 Restauracio * * *
2.3 Consolidacié - * *
2.4 Rehabilitacié - * *
2.5 Reestructuracio - (M) *
2.6 Reconstruccid - *(3) *(3)
2.7 Ampliacié - - *(2)
2.8 Nova construccid - - *(2)
Elements ambientals i paisatgistics
3.1 Conservacié del paisatge * - *
3.2 Restauracié del paisatge * - *
3.3 Rehabilitacié del paisatge * - *
3.4 Restitucio tipologica del paisatge - - *

* Permeés

(1) Només a parts no bdsiques de I'edifici i annexos que poguessin existir

(2) Que no afectin la fagcana i el volum del primer aiguavés.

(3) Només en cas de ruina i es fracti d'un Us permés per les Normes Subsididries,

i sempre que s'obtengui la corresponent llicencia

Article 15. Mesures de proteccio de les Rutes d'interés cultural.

1. D'acord amb les determinacions del Pla territorial s'estableix una proteccid
especifica de I'església de Castellitx, element integrant de la ruta del la Ruta num.
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2 del Gotic, que discorre per la carretera Ma-15 des de Palma fins Algaida i després
segueix per la PM-501 en direccidé a Randa.

2.S’ha establert una zona de proteccié al voltant de I'església de Castellitx tali com
ve grafiat a la planimetria.

3. Dins la zona de proteccid es prohibeixen actuacions que puguin malmetre o
perjudicar el patrimoni catalogat, les visuals, I'entorn o la qualitat paisatgistica.

Article 16. Centres historics
1. S’han delimitat els conjunts historics d’Algaida, Pina i Randa.

2. Dintre dels limits d’aquests conjunts es preservara el manteniment de les
tipologies tradicionals i de les trames urbanes origindries evitant qualsevol
actuacié urbanistica que distorsioni la configuracié d'aquestes. També es tendra
especial esment a la proteccié paisatgistica del conjunt evitant I'aparicid
d’'elements distorsionadors del paisatge.

3. Es protegeixen els eixos compositius de les facanes i la volumetria existent en
I'aiguavés corresponent a aquesta. Es conservard el modul del parcel lari aixi com
les alineacions existents.

4. Quedaran excloses de l'abast de la proteccid d'aqueta fitxa les cases
construides integrament de nova planta amb posterioritat a I'any 1930
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CAPITOL3. REGIM DE CONCESSIO DE LLICENCIES EN ELS BENS
CATALOGATS

Article 17. Disposicions preliminars

1. Les llicéncies es concediran a reserva de troballes arqueologiques i
paleontologiques. En el cas que es produeixin les esmentades troballes es procedird
a la immediata paralitzacié de les obres, aplicant el previst a la legislacid vigent sobre
proteccid del patrimoni.

Article 18. Documents per a la sol licitud de llicéncies

Per a readlitzar obres en elements situats als ambits catalogats, a més de la
documentacié geneérica prevista pels projectes d'obres, s'hauran d'aportar els
documents seguents:

a) Justificacié de la integracié a I'entorn amb el planol de facanes dels edificis
contigus, a escala 1:100.

b) Documentacié fotografica exnaustiva del fram de carrer o del conjunt en el
qual es pugui emmarcar l'actuacid, havent-se de substituir la dita
documentacio fotografica per un aixecament planimetric de I'estat actual de
les facanes del tram del carrer o del conjunt en que s’emmarqui, en els casos
en que la seva amplaria impossibiliti una visi6 completa i veridica de les
edificacions.

c) Descripcié dels materials utilitzats, assenyalant la seva idoneitat respecte a
I'entorn.

d) Documentacid grafica contenint les preses dels serveis amb les seves
dimensions i situacié exacta.

f) Quan hi hagi obres de demolicié haurd de quedar patent i clar el seu abast
i la zona afectada.

g) En el cas que es tracti d'obres parcials de reforma, croquis de detall dels
elements singulars, tals com balcons, patis interiors, finestres, pavimentacio,
etc., indicant en tofts ells els materials utilitzats. Tant la documentacié de I'estat
inicial com la de I'estat final seran les suficients per a la definicié del projecte.
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CAPITOL4. DEURES DE CONSERVACIO DEL PATRIMONI CATALOGAT

Article 19. Obligacié de conservacio especifica del patrimoni catalogat

1. La conservacio, proteccio i custodia dels edificis o elements catalogats d'interes
cultural correspon als seus respectius propietaris o posseidors, d'acord amb la LPHIB o
normativa que la substifueixi. Quan es produeixin troballes d’interes arqueologic
s'estara al que disposen aquestes Normes.

2. Les construccions catalogades en els graus A i B hauran de conservar, si escau,
I'espai lliure contigu dins de la seva propia unitat predial en iguals o millors condicions
ambientals que les actuals, sense perjudici de les plantacions, enjardinament, o
elements auxiliars que es poguessin erigir segons el seu Us i desti.

3. Els edificis, elements, installacions o conjunts catalogats no podran ser demolits,
llevat d'aquelles parts de la seva estructura o elements que sigui permes, segons els
graus i categoria de catalogacié de I'edifici, i sempre que aquestes obres resultin
imprescindibles per a la seva maxima garantia d’estabilitat i seguretat. La demolicid
no autoritzada o la provocacid de ruina per abandd o negligencia d'un edifici
catalogat, comportard I'obligacid de la seva reconstruccié en les condicions
assenyalades a la LPHIB.

4. L'obligacié de conservar els elements catalogats d'un edifici, aixi com la de realitzar
les intervencions d'acord amb les determinacions especifiques que s'indiquin no
SUPOSa en cap cas una situacié de vinculacio singular, ni que I'execucid de les obres
superi el limit del deure de conservacié del propietari.

5. Unicament es permetrd realitzar obres de demolicié, total o parcial, d'un edifici
catalogat en el cas de perillimminent de ruina.
Article 20. Obligacions i ajuts economics a la conservacio

1. Els propietaris de béns catalogats podran recavar per a conservar-los la
cooperacié de I'Ajuntament i altres entitats i organismes competents, que la prestaran
en condicions adequades.

2. L'Ajuntament podrd desenvolupar un regim d’ajuts als béns catalogats i establir a
les diferents ordenances fiscals municipals i d'acord a la legislacié reguladora de les
hisendes locals, bonificacions a la rehabilitacié d'habitatges en ells continguts en les
taxes i impostos que els gravin.

Algaida, febrer 2020

Per I'equip redactor,

Sgt: Jaume Luis Salas

Arquitecte
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